RADA GMINY
KRASNE
UCHWALA NR XLIX/368/2022

RADY GMINY KRASNE
Z DNIA 21 lutego 2022 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ,Auchan” nr 1/2022 terenu
przeznaczonego pod uslugi komercyjne w miejscowosci Krasne, gmina
Krasne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Krasne uchwala co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Auchan” nr 1/2022 terenu przeznaczonego pod ustugi komercyjnie w miejscowosci Krasne,
gmina Krasne, zwanego dalej planem.

§ 2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 1,35 ha, polozony w potudniowo — zachodniej
czg$ei miejscowosci Krasne w obszarze kompleksow rolnych zlokalizowanych przy granicy
z gming Miasto Rzeszow oraz w sasiedztwie kompleksu handlowego Auchan-Leroy Merlin,
okreslony granicami na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 3. Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu,
w szczegdlnosci przeznaczenie terenu pod ustugi komercyjne.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krasne.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLIX/368/2022 Rady Gminy Krasne
z dnia 21 lutego 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego plaliu
zagospodarowania przestrzennego ,Auchan” nr 1/2022 terenu
przeznaczonego pod uslugi komercyjnie w miejscowosci Krasne, gmina
Krasne

Teren proponowany do objecia opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w poludniowo — zachodniej czgsci miejscowosci Krasne po potudniowe;j
stronie drogi krajowej nr 94 w obszarze kompleksow rolnych zlokalizowanych przy granicy z gming
Miasto Rzeszdw oraz w sgsiedztwie kompleksu handlowego Auchan-Leroy Merlin.

W stanie istniejgcym teren objety jest czesciowo obowigzujacym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego terendéw ustug komercyjnych potozonych w miejscowosci Krasne,
gmina Krasne, wojewddztwo podkarpackie, uchwalonym Uchwala Rady Gminy Krasne
Nr XXIV/217/05 z dnia 25 stycznia 2005 roku, W MPZP wyznaczono tereny: 4.U, 5.U przeznaczone
pod tereny zabudowy ustugowe;j i zaplecza komunikacji oraz teren 03.KDW - pod droge wewnetrzng.

Teren proponowany do objecia opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynosi ok. 1,35 ha.

Omawiany teren stanowi wlasno$¢ podmiotu gospodarczego.

Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie nowych zasad zagospodarowania i zabudowy
terenu w zwigzku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami wystepujacymi na terenie.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasne
obszar ten wskazany jest pod tereny wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych UC.

W planach miejscowych nalezy ustali¢:

- zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- zasady ksztattowania zabudowy przy ograniczeniu ilosci kondygnacji do trzech lub wysokosci
obiektéow do 12.0 m,

- zasady etapowania inwestycji,

- zasady dotyczgce dostgpnosci i obstugi komunikacyjnej oraz ilosci miejsc parkingowych
kierujac si¢ wskaznikiem 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni ustugowej,

- zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j.

Teren jest dostepny komunikacyjnie z drogi krajowej nr 94 relacji Zgorzelec-Korczowa.

Planowane przeznaczenie terenu objetego planem jest zgodne z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasne
/Uchwala nr XVI/161/2000 Rady Gminy Krasne z dnia 28 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi
zmianami/.

Opracowanie planu uwzgledni potrzeby wiasciciela terenu (wniosek ztozony pismem z dnia
15 listopada 2021 r. przez spétke Newmax Nowak i Wspdlnicy Sp. z 0.0., Sp. K. 35-232 Rzeszdw, ul.
Ciasna 10), zwigzane z planowang funkcja.

Uwzgledniajgc powyzsze podjgcie uchwaly jest zasadne.
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INFORMACJA O STOPNIU ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Auchan” nr 1/2022 terenu przeznaczonego pod uslugi komercyjnie w
miejscowos$ci Krasne, gmina Krasne.

(zgodhnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tekst jedn. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.)

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,35 ha, w miejscowosci Krasne, gm. Krasne,
po poludniowe;j stronie drogi krajowe;j.

Na terenie tym czeSciowo obowigzuje obecnie: Miejscowy Plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw ustug komercyjnych potozonych w miejscowosci Krasne,
gm. Krasne, wojewddztwo podkarpackie, uchwalony uchwala Rady Gminy Krasne
Nr XXIV/217/05 z dnia 25 stycznia 2005 roku .

W Studium Uwarnkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Krasne teren objety planem wskazany jest pod tereny wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych UC.

Obszary zabudowane i obszary, ktére mogg byé przeznaczone pod tereny
wielkopowierzchniowych  obiektéw  handlowych  oraz  obiektéw  handlowych
o powierzchniach sprzedazy zgodnie z obowigzujacymi przepisami (oznaczone symbolami
UC) obejmujg gléwnie tereny potozone wzdluz drogi krajowej Nr 94 w miejscowosciach
Krasne i Malawa.

Dostepno$¢ komunikacyjna terendw UC polozonych w zachodniej czeSci gminy
zgodnie z warunkami okre$lonymi przez GDDKIA Oddziat w Rzeszowie poprzez
dwupoziomowe zjazdy z drogi krajowej Nr 94. Dostepnosé komunikacyjna terenow UC
potozonych we 20 wschodniej cze$ci gminy poprzez dwupoziomowe zjazdy z drogi krajowej
Nr 94 lub system drog zbiorczych wzdtuz drogi krajowej Nr 94. '

Gmina Krasne posiada sporzadzong prognoz¢ skutkéw budowy takich obiektow dla
komunikacji, rynku pracy, istniejacej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i interesow
konsumentow. Obiekty wielkopowierzchniowe wzbogaca — stworzg nowa - oferte handlowa
dla gmin o$ciennych. Kazdorazowo wymagane jest sporzadzenie planu miejscowego, w
ktorych ustali si¢ przeznaczenie terenow, linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz zasady i warunki zagospodarowania tych terenéw,
uwzgledniajgce wszystkie lokalne uwarunkowania i ograniczenia.

W planach miejscowych nalezy ustalié:

- zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

-zasady ksztaltowania zabudowy przy ograniczeniu ilo$ci kondygnacji do dwdch lub
wysokosci obiektow do 12.0 m,

- zasady etapowania inwestycji,

- zasady dotyczace dostepnosci i obstugi komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych kierujgc si¢ wskaznikiem 1 miejsce postojowe na kazde 50 m 2 powierzchni
ustugowej,

- zasady dotyczace infrastruktury techniczne;.

Planowane przeznaczenie terenu objetego planem jest zgodne z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gminy
Krasne /Uchwala nr XV1/161/2000 Rady Gminy Krasne z dnia 28 kwietnia 2000 r.

z p6zniejszymi zmianami/.




NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
konieczny do okreslenia w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Auchan” nr 1/2022 terenu przeznaczonego pod uslugi
komercyjnie w miejscowosci Krasne, gmina Krasne.

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tekst jedn. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.)

Teren proponowany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmowatby obszar o powierzchni okoto 1,35 ha.

W opracowaniu planu nalezy wykona¢ jako niezbedny zakres prac planistycznych:

- inwentaryzacje urbanistyczng terenu,

- ekofizjografie,

- analize uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng,

- analize struktury wlasnosci gruntow,

- analize dotyczgcg ochrony $rodowiska kulturowego,

- analiz¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i wydanych pozwolen na budowe,

- analize wnioskéw, ztozonych do terenu objgtego planem, dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym,

- uchwate i rysunek planu,

- prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko,

- prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- okreslenie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy
do zadan wlasnych gminy,

- ewentualng analiz¢ uwag wniesionych do projektu planu.




ANALIZA
DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Auchan” nr 1/2022
terenu przeznaczonego pod ustugi komercyjne w miejscowoSci Krasne,
gmina Krasne.

W CELU OKRESLENIA ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PRZEPROWADZONA NA PODSTAWIE:

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW USLUG
KOMERCYJNYCH POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI KRASNE, GMINA KRASNE,
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE - UCHWALONEGO UCHWALA NR XXIV/217/05 RADY
GMINY KRASNE Z DNIA 25 STYCZNIA 2005.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRASNE /UCHWALA NR XV1/161/2000 RADY GMINY KRASNE Z DNIA 28 KWIETNIA
2000 R. Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMU/,

KRASNE, LUTY 2022 r.



Dzialajac zgodnie z art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) w zwigzku
z wnioskiem sp6tki Newmax Nowak i Wspélnicy Sp. z o.0., Sp. K. 35-232 Rzeszéw,
ul. Ciasna 10, z dnia 15 listopada 2021 r. o opracowanie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Auchan” polozonego w miejscowosci Krasne, Gmina
Krasne w zakresie terenu przeznaczonego pod ustugi komercyjne, przystepuje si¢ do analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia mpzp dla przedmiotowego terenu.

W stanie istniejgcym teren o powierzchni ok. 1,35 ha, polozony jest
w miejscowosci Krasne, po potudniowej stronie drogi krajowej nr 94 relacji Zgorzelec —
Korczowa. Stanowi wtasno$¢ podmiotu gospodarczego.

Na terenie objetym planem cze$ciowo obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenéow ustug komercyjnych potozonych w miejscowosci Krasne, gmina
Krasne, wojewddztwo podkarpackie, uchwalony Uchwalg Rady Gminy Krasne Nr
XXIV/217/05 z dnia 25 stycznia 2005 roku. W MPZP wyznaczono tereny: 4.U, 5.U
przeznaczone pod tereny zabudowy ustugowej i zaplecza komunikacji oraz teren 03.KDW -
pod drog¢ wewngtrzng.

Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie nowych zasad zagospodarowania -
i zabudowy terenu w zwigzku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami wystepujacymi na
terenie.

Opracowanie planu uwzgledni potrzeby wiasciciela terenu (wniosek ztozony pismem
z dnia 15 listopada 2021 r. przez spotke Newmax Nowak i Wspdlnicy Sp. z o.0., Sp. K.
35-232 Rzeszéw, ul. Ciasna 10), zwigzane z planowang funkcja.

W Studium Uwarnkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy -
Krasne obszar objety planem wskazany jest:

— pod tereny wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oznaczone na rysunku

Studium symbolem UC.

Obszary zabudowane 1 obszary, ktére mogg byé przeznaczone pod tereny
wielkopowierzchniowych ~ obiektéw  handlowych  oraz  obiektéw  handlowych
o powierzchniach sprzedazy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (oznaczone symbolami
UC) obejmuja gldéwnie tereny potozone wzdluz drogi krajowej Nr 94 w miejscowosciach
Krasne i Malawa.

Dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw UC polozonych w zachodniej czeg$ci gminy
zgodnie z warunkami okreslonymi przez GDDKIA Oddzial w Rzeszowie poprzez
dwupoziomowe zjazdy z drogi krajowej Nr 94. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw UC
potozonych we 20 wschodniej czg$ci gminy poprzez dwupoziomowe zjazdy z drogi krajowej
Nr 94 lub system drég zbiorczych wzdtuz drogi krajowej Nr 94.

Gmina Krasne posiada sporzadzong prognoze skutkéw budowy takich obiektow dla
komunikacji, rynku pracy, istniejacej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i intereséw
konsumentow. Obiekty wielkopowierzchniowe wzbogaca — stworza nowg - oferte handlows
dla gmin o$ciennych. Kazdorazowo wymagane jest sporzadzenie planu miejscowego, w
ktorych ustali si¢ przeznaczenie terenow, linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz zasady i warunki zagospodarowania tych terendw,
uwzgledniajgce wszystkie lokalne uwarunkowania i ograniczenia.

W planach miejscowych nalezy ustalié:
- zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,



-zasady ksztaltowania zabudowy przy ograniczeniu ilodci kondygnacji do dwoéch lub
wysokosci obiektow do 12.0 m,

- zasady etapowania inwestycji,

- zasady dotyczace dostepnosci i obstugi komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych kierujac si¢ wskaznikiem 1 miejsce postojowe na kazde 50 m 2 powierzchni
ustugowe;j,

- zasady dotyczace infrastruktury techniczne;.

Teren jest dostepny komunikacyjnie z drogi krajowej nr 94 relacji Zgorzelec-Korczowa.
Planowane przeznaczenie terenu objetego planem jest zgodne z ustaleniami

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasne

/Uchwala nr XVI/161/2000 Rady Gminy Krasne z dnia 28 kwietnia 2000 r. z péZniejszymi

zmianami/.

Uwzgledniajac powyzsze podjecie uchwaty jest zasadne.




Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XLIX/368/2022 Rady Gminy Krasne

z dnia 21 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu
zagosodarowania przestrzennego ,Auchan” nr 1/2022 terenu przeznaczonego

pod ustugi komercyjne w miejscowosci Krasne, gmina Krasne

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:2000

Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarownaia Przestrzennego Gminy Krasne
/Uchwata nr XV1/161/200 Rady Gminy Krasne z dnia 28 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm./

LEGENDA

m Orientacyjne granice terenu objetego przystgpieniem do Miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ,Auchan” nr 1/2022 terenu
przeznaczonego pod ustugi komercyjne w miejscowosci Krasne, gmina
Krasne

/
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